





Lage

Gemeinde 7425 Masein GR
Parzelle 369
Meter Uber Meer 925 m.u.M.

Koordinaten 752031 / 174227
Lage Ferienregion Heinzenberg
10 min zur Autobahn A13

Entfernung Thusis 2.2 km, 7 Autominuten

Entfernung Chur 27.3 km, 30 Autominuten

Entfernung MUnchen 290 km, 2:15 Stunden

Entfernung Mailand 199 km, 3 Stunden
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Dalaus in Masein

Der Weiler Dalaus gehdért zur Gemein-
de Masein oberhalb von Thusis. Ohne
Durchgangsverkehr, ruhig und idyllisch
liegt Dalaus am Waldrand. Die Architek-
tur der beiden Holzhduser zeigt die
Verbundenheit mit dem Wald und der
Natur. Die Hauser liegen an einer leich-
ten Hanglage und sind sorgfaltig ans
Gelande angepasst. Der traditionelle
Strickbau ist in einer modernen Bau-
weise der heutigen Zeit angepasst.
Durch die grosszugigen Fenster werden
die Raume vom Tageslicht durchflutet.
Terrasse und Garten laden zum Gestal-
ten und Verweilen ein. Der Traum von
nachhaltig, ruhig und behaglich woh-
nen wird in den zwei neuen Holzhdu-
sern in Dalaus Wirklichkeit werden.



Gemeinde Masein

Einwohner Masein

Rund 500

Einkaufen

Ortliche Bauernbetriebe mit Direktverkauf ihrer Produkte
Maseiner Café und Marktplatz mit einem kleinem Sortiment an Lebensmitteln
In Thusis gibt es zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten, Banken, Tankstellen und Restaurants

Freizeit

Naturnahe Umgebung fur Wandern, Biken und Regeneration
Skifahren in Oberurmein - Tschappina, 12 Autominuten
Freibad in Thusis, 7 Autominuten

Thermalbad in Andeer, 20 Autominuten

Gesundheit

Spital und mehrere Arztpraxen in Thusis
Kantonsspital in Chur

Schulen

FUr die Kleinen: Krabbelgruppe

3-4- Jahrige: Waldspielgruppe in Masein

Spielgruppe in Obertschappina und Thusis

Muki-Turnen in Flerden und Masein

Masein fuhrt eine Dorfschule mit Kindergarten und Primarschule
Die Oberstufe befindet sich in Thusis, das Gymnasium in Chur

[~

HOLZBAU HUNG=R



&




Daten

Haus 1 Haus 2
Grundstuckflache - Grundstuckflache 588.5 m2
Netto-Wohnflache - Netto-Wohnflache 186 m2

Bruttogeschossflache 212 m2

zwei Autoabstellplatze

Parkplatz einer Uberdacht

Ruhig, verkehrsarm,
Lage - Lage naturnah, unverbaubare
Panorama-Aussicht

Verkaufspreis - Verkaufspreis Auf Anfrage
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Baubeschrieb

Fund g Ausfuhrung in Ortbeton mit verputzter Aussendammung. Die Oberflachen innen sind teils verputzt, teils
Kuﬂ amen;e un in Sichtbeton. Die Innenwande im Kellergeschoss haben ein Sichtmauerwerk aus Kalksandstein. Die
clIergeschoss Wohnraume sind verputzt. Bodenplatte aus Ortbeton mit Innendédmmung und Zementunterlagsboden.

Die Aussenwande aus Massiv-Holz sind sogenannte Strickwande, bestehend aus massivem Fichtenholz,
11 cm stark.
Innen wird eine Dammschicht kombiniert mit satzungsfreier Unterkonstruktion zur Aufnahme der Innen-
verkleidungen angebracht. Die Innenwandverkleidungen werden verputzt.

Erd- und Obergeschosse Innen- und Trennwande werden aus beidseitig sichtbaren Strickwanden, ebenfalls 11 cm stark, erstellt
(Massiv-Holz).
Je nach Nutzung der Wohnraume werden die Wande verkleidet (Kuche, Bad, etc.).
Die Stockwerktreppen sind aus Holz gefertigt, verbunden mit den Strickwanden.

Die Geschossdecke im Keller ist aus Ortbeton, die Decken in den Wohngeschossen aus Holz mit Heizele-

Zwischenboden menten mit einem 12 cm starken Bodenaufbau.

Die Dachkonstruktion besteht aus gedammten Holzelementen und einer Uberkonstruktion aus Sparren
und Pfetten.

Bedachung: Herzfalzziegel mit integrierter Photovoltaikanlage.

Rinnen und Blechverkleidungen aus Chromstahl (Uginox).

Dachkonstruktion

Holzfenster, 3-fach isolierverglast, UWert 0.7.

Fenster in Holz Aussentlren aus Larchenholz mit verglastem Seitenteil.

Beschattung Raffstoren und Senkrechtmarkisen.

Gelander und

i Metall pulverbeschichtet. Staketenkonstruktion.
Absturzsicherungen
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Baubeschrieb

Fugenlose Wand-Belage

HPGL Platten im Duschbereich Holz.
Keramik Platten im Duschbereich bei Mauerwerken.

Bodenbelage aus Holz

Vorgesehen Eichendielen oder Schiffsboden. Spezielle Bodenbelage sind gegen Aufpreis maglich.
Bodenbeldge in Nasszellen aus Keramikplatten.

Kudcheneinrichtung

Hochwertige Kucheneinrichtung.

Front HPL -Belegt mit Griffleisten oder CNS Griffen.
Abdeckung Naturstein mit CNS Spule.
Kuhlschrank, hochliegender Backofen, GWM.

Elektroanlagen

Gemass Elektroprojekt, Telefon, TV und Multimedia-Systeme, Sonnerie.

Photovoltaikanlage

PV Anlage Indach Konstruktion (kann auf die ganze Dachflache erweitert werden).

Heizung

Die Warme wird mit einer Sole-Wasser-Warmepumpe erzeugt und mit einer Flachenheizung im Haus ver-
teilt (Bodenheizung).
Als Zusatz- oder Ubergangsheizung kann auf Wunsch ein Cheminée- oder Pelletofen eingebaut werden.

Sanitaranlagen

Die Nassraume sind in der Standardausfuhrung weiss, die Armaturen und Garnituren in verchromter
Ausfuhrung gemass Referenzauswahl Bauherrschaft und Architekt vorgesehen.

Abwasserleitungen schallgedammt, Warmwasseraufbereitung tber Warmepumpe, Aussenhahn Hoch-
druck und Frostsicher fur Gartenanlage.

Umgebung

Umgebungsarbeiten mit befestigten Vorplatz- und Zugangsflachen. Bepflanzungsflachen ohne Pflanzen
zur freien Gestaltung.
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Optionen

Extras fur die Kuche

Extras fur Bad, Dusche, Toiletten

Sauna

Diverse Materialien

Vergrdsserung Photovoltaikanlage, Batterien fur das Solarsystem

Holzofen

Zusatzliche Einbauschranke

Lehmverputz

Weitere baubiologische Massnahmen

Ausbau des Untergeschosses mit Studio/Einliegerwohnung

Die Optionen sind mit Zusatzkosten und nur je nach Baufortschritt moglich
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Grundrisse Haus 2

Obergeschoss

Erdgeschoss

Untergeschoss
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Fassade Haus 2

Ansicht Ost Ansicht Nord
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Fassade Haus 2

Ansicht Sud Ansicht West
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Schnitte Haus 2

Schnitt A Schnitt B

Haus 2 - Schnitt A Haus 2 - Schnitt B

MaBstab 1:100 Mafstab 1:100
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Diese Dokumentation entspricht mit ihren Texten und Darstellungen dem aktuellen Planungsstand zum
Zeitpunkt ihrer Erstellung. Einrichtungen sind lediglich als Beispiele zu betrachten und nicht im Kaufpreis
enthalten. Anhand der Plane, Visualisierungen oder Beschreibungen kénnen keinerlei Anspriiche geltend
gemacht werden. Anderungen, Anpassungen und Massabweichungen bei der Umsetzung des Bauprojek-
tes bleiben jederzeit ausdriicklich vorbehalten. Bei der vorliegenden Dokumentation und weiteren In-
formationsunterlagen handelt es sich um eine erste Information und nicht um eine Offerte. Diese Unter-

lagen bilden keinen Bestandteil allfalliger spaterer Kauf- oder Werkvertrage.

lhr Ansprechpartner

Felix Hunger-Fry
Holzbau Hunger

Under Platz 7
7107 Safien Platz

081647 1150
info@holzbauhunger.ch
www.holzbauhunger.ch



